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A Primestone Alpha Ingatlan Alapkezel6 Zrt, rflszvilnyes6nek

V6lem6ny

Elv6geztiik a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezel6 Zrt,, cdgtregyzekszdm 01-10-049892 (,'a T6rsas6g")
2021.6vi dves besz6mol6jdnak kOnyvvizsgiilatdt, amely dves besz6mol6 a2021. december 3l-i fordul6napLa
kdszitett m6rlegb6l - melyben az eszkdzdk 6s forrdsok egyezf v6giisszege l2l.g8g E Ft, az adlzotteredminy
1.258 E Ft nyeres6g -, ds az ugyanezen id6ponttal vdgzbdT iizleti dvre vonatkoz6 eredm{nykimutat6sb6i,
valamint a sz6mviteli politika jelent6s elemeinek Osszefoglal6siit is tartalmaz6kiegdszit6 melldkletb6l 6ll.

V6lemdnyUnk szerint a melldkelt 6ves beszdmol6 megbizhat6 ds val6s kdpet ad a T6rsas6g 2021. december
31-dn fenn6ll6 vagyoni 6s pdnztigyi helyzetdr6l, valamint az ezen id6ponttal vdgzbdb iizleti 6we vonatkoz6
jdvedelmi helyzetdrdl a Magyarorsz6gonhatillyos, a szdmvitelr6l sz6l6 2000. dvi C. t0rv6nnyel dsszhangban (a
toviibbiakban:,,sz6mvitel i tdrvdny").

A v6lem6ny alapja

Ktinyvvizsg6latunkat a Magyar Nemzeti K0nyvvizsg6lati Standardokkal dsszhangban ds a kcinyvvizsg6latra
vonatkoz6 - Magyarorszigonhat|lyos - t0rv6nyek 6s egy6b jogszab6lyol< alapj6n hajtottuk-r"gr". F.""n
standardok drtelmdben fenn6ll6 felel6ssdgtink b6vebb leir6s6t jelentdsiink ,,A kdnyvviztgAl6 ever bisz6mol6
k0nyvv i z s 96l aI66rt v al 6 fe 1 e I 6 s s 6 g e " szakasza tarlalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a t6rsas6gt6l a vonatkoz6, Magyarorsz6gon hat6lyos jogszab6lyokban ds a Magyar
Kdnyvvizsg6l6i I(amara ,, A kdnyvvizsg6l6i hivat6s magatartdsi (etikai) szabfrlyair6l ds a fegyelmi elj6rd,iL6l
sz6l6 szab6lyzata"-ban, valamint az ezekben nem rendezett k6rddsek tekintetdben a t<onyvvizsgtil6k
Nemzetk0zi Etikai Standardok TestUlete 6ltal kiadott ,,Nemzetkdzi etikai k6dex kamarai tag kdnyvvizsg6l6knak
(a nemzetkdzi fliggetlens6gi standardokkal egybefoglalva)" cimii kdzik6nyv6ben (azlgsen K6dex-ben)
foglaltak szerint, ds megfeleliink az ugyanezen norm6kban szerepl6 tov6bbi etikai el6irasoknak is,

Meggyoz6ddsUnk, hogy az d,ltahtnkmegszerzerl krinyvvizsg6lati bizonyitdk elegend6 6s megfelelo alapot nyirjt
v6lemdnyiinkhdz.

Figyelemfelhfvfs

Felhivjuk a figyelmet, hogy a T6rsas6g saj6tt6kdje 2021. depember 3l-dn 85."175 E Ft volt, azazLemdrle el a
100'000 E Ft Osszegii jegyzett t6ke drtdkdt. Meglegyezziik, hogy a megfelelo mdrtdkri szavatol6 toke
folyamatosan biztositott, dv vdgdh is meghaladja a I(bftv. 6ltal ellirtkovetelmdnyt.
Vdlemdnyiink nincs min6sitve e kdrd6s vonatkoz6sdban.

Egy6b inform6ci6k : Az iizletij elent6s

Az egydb inform6ci6k a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezell Zrt. 2021. 6vi Uzleti jelentdsdb6l 61lnak. A
vezetds felelos az izletijelentdsnek a sz6mviteli tdrvdny, illetve egydb m6s jogszab6ly vonatkoz6 el6ir6saival
dsszhangban t0rt6n6 elkdszit6sddrl. A fi.iggetlen kdnyvvizsg6l6i jelent6siink ,,Vdlem6ny" szakaszilban az eyes
besz6mol6ra adott vdlemdnyiink nem vonatkozik az tizleti jelentdsre.
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Az dves besz6mol6 6ltalunk vegzelt kdnyvvizsg6lathval kapcsolatbau a mi felel6ss6gunk az:irzletijelent6s
6tolvas6sa ds ennek sor6n annak mdrlegel6se, hogy az iizleti jelentds ldnyegesen ellentmond-e az eves
besz6mol6nak vagy a ktinyvvizsg6lat sor6n szerzett ismereteinknek, vagy egydbkdnt r.igy tiinik-e, hogy az
l6nyeges hib6s 6llit6st tarLalmaz. Ha az elv1gzett munkiink alapjin arra a kdvetkeztetdsre jutunk, hogy az egy6b
informdci6k ldnyeges hib6s 6llit6st tartalmaznak" kotelessdgi.ink err6l 6s a hib6s 6llit6s jelleg6r6l jelentest tenni,

A sz6mviteli tdrvdny alapjdn a mi felel6ss6giink tov6bb6 annak megit6l6se, hogy az [zleti jelentds a sz6mviteli
t0rveny, illetve egydb m6s jogszab6ly vonatkoz6 el6ir6saival dsszhangban van-e, ds errol, valamint az 1zletj
jelent6s 6s az 6ves besz6mol6 dsszhangj616l v6lemdny nyilv6nit6sa.

Vdlemdnyiink szerint a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezel6 hrt.2027" 6vi tizleti jelent6se minden ldnyeges
vonatkoz6sban dsszhangban van a Primestone Alpha Ingatlan Alapkezel6 Zrt. 2021.6vi dves besz6rnol6j6vai-ds
a sz6mviteli tOrvdny vonatkoz6 el6ir6saival. Mivel egy6b mds jogszab6ly a Tdrsas6g sz6m6ranem ir elo tov6bbi
k0vetelmdnyeket az iizleti jelentesre, ez6fi e tekintetben nem mondunk vdlem6nyt.

Az iizleti jelentdsben mds jellegri ldnyeges ellentmond6s vagy ldnyeges hib6s 6llit6s sem jutott a tudom6sunl<ra,
fgy e tekintetben nincs jelentenival6nk.

A vezet6s 6s az ir6nyftdssal megbizott szem6lyek felel6ss6ge az 6ves beszdmol66rt

A vezetds felel6s az dves besz6mol6nak a szdmviteli tdrv6nnyel risszhangban tdr16n6 6s a val6s bemutat6s
kdvetelm6nydnek megfelel6 elkdszitdsddrt, valamint az olyan bels6 kontroll6rt, amelyet avezet1s sziiksdgesnel<
tatl ahhoz, hogy lehet6v6 v6ljon az akdr csal6sb6l, ak6r hib6b6l ered6 ldnyeges hib6s 6llit6st6l mentes 6ves
besz6mo16 elkdszitdse.

Az dves besz6mol6 elkdszitdse sor6n a vezetds felel6s azert, hogy felmdrje a Tiirsas6gnak a v6llalkoz6s
folytat6s6ra val6 kdpess6gdt 6s az adott helyzetnek megfelekien kdzzdtegye a vftllalioz1s folytat6s6val
kapcsolatos inform6ci6kat, valamint a vezetds felel a vrillalkoz6s folytat6s6nak elv6n alapul6 6ves besz6rnol6
dssze6llit6s6drt, A vezetdsnek a v6llalkoz6s folytat6s6nak elv6b6l kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az
ervdnyesiil6sdt elter6 rendelkezds nem akad|lyozza, illetve a vdllalkozdsi tevdkenyseg folytat6s6nal<
ellentmond6 tenyezo, kdriilmdny nem dll fenn.

Az ir6nyit6ssal megbizott szemdlyek felel6sek a T6rsas6g p6nziigyi beszrimol6si folyamat6nak feliigyeletd6rr.

A kiinyvvizsg616 6ves beszd mol6 kiinyvvizsg6 lat66lt va16 felel6ss6ge

A kOnyvvizsgrilat sor6n c6lunk kell6 bizonyossdgot szerezni ar6l, hogy az dves besz6mol6 eg6sze nem
tafialmaz ak6r csal6sb6l, akfir hibab6l ered6 ldnyeges hib6s 6llit6st, valamint az, liogy ennek alapj6n a
v6lemdnyiinket taftalmaz6 ftiggetlen kdnyvvizsg6l6i jelentdst bocs6ssunk ki. A kell6 bizonyoss6g .agu, fok1.i
bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kcinyvvizsgdlati Standardlkkal-osszlangban
elvegzett kdnyvvizsgiilat mindig felt6rja az egydbkentl6tez6llnyeges hib6s 6llftdst. A hib6s 6llir6sok eredheJnek
csal6sb6l vagy hib6b6l, ds ldnyegesnek min6siilnek, ha dsszerfi lehet az a vdrakoz6s, hogy ezek dnmagul<ban
vagy egyuttesen befolyiisolhatj6k a felhaszn6l6k adott dves besz6mol6 alapjdn meghozott gazdasilgi dontdieit.

A Magyar Nemzeti K0nyvvizsg6lati Standardok szerinti ,kOnyvvizsg6lat egdsze sor6n szakmai megit6ldst
alkalmazunk ds szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tov6bb6:

- Azonositjuk ds felmdrjUk az 6ves beszaimol6 ak6r csal6sb6l, akiir hibAb6l ered6 ldnveses hibiis
6llitdsainak a kockdzatait, kialakitjuk ds vdgrehajtjuk az ezen'l<ockdzatok kezel6sdre all<alpras
kdnyvvizsg6lati elj6r6sokat, valamint elegend6 6s megfelel6 konyvvizsg6lati bizonyit6kot szerzgnl< a
vdlemdnyiink megalapoz6shhoz. A csal6sb6l ered6 l6nyeges hib6s 6llft6s fel nem t6riis6nak akoclcizata
nagyobb, mint a hibdb6l eredti6, mivel a csaliis mag6ban foglalhat cisszejdtszdst, hamisitdst, sz6nddl<os
kihagyrisokat, t6ves nyilatkozatokat, valy abels6 kontroll feli.ilirds6t.

- Megismerjiik a. ntjdb6l relevdns bels6 kontrollt annak drdekdben, hogy olyankdnyvvizsg6lati meg, amelyek az adorl krirtilm6nyek kozdtt megfelel-6el<,- de
nem azdft, hogy llj6nak I at6konys6g6ra vonatkoz6an v61em6nyt nyilv6nitsLrnk,



Ertdkeljflk a vezetls 6ltal alkalmazolt szdmviteli politika megfelel6sdgdt 6s a vezetes 6ltal kdszitett
sz6mviteli becsl6sek 6s kapcsol6d6 klzzltltelek dsszertisdg6t.

Kdvetkeztetdst vonunk le arr6l, hogy helydnval6-e a vezetds rdszerll a villlalkozds folytat6s6nak elvdn
alapul6 dves beszdmol6 6ssze6lllt6sa, valamint arr'egszerzett kdnyvvizsg6lati bizonyitek alapj6n arr6l,
hogy fenn6ll-e l6nyeges bizonytalans6g olyan esem6nyekkel vagy feltetelekkel kapcsolatban, amelyek
jelent6s k6ts6get vethetnek fel a T6rsas6g v6llalkoz6s folytat6s6raval6 kdpessdg6t illet6en.
Amennyiben azt a klvetkeztetdst vonjuk le, hogy ldnyeges bizonytalans6g 6ll fenn, fiiggetlen
ktinyvvizsgril6i jelentdsiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az 6ves besz6mol6ban ldv6 kapcsol6d6
k0zz6t6telekre, vagy ha a kdzzdtdtelek e tekintetben nem megfelel6ek, urin6siteniink kell
v6lemdnyiinket. Kdvetkeztetdseink a fliggetlen k0nywizsg6l6i jelent6siink d6tumdig megszerzett
kdnyvvizsg6latibizonyitdkon alapulnak. Jdv6beli esemdnyek vagy felt6telek azonban okozhatjdk azt,
hogy a T6rsas6g nem tudja a v6llalkoziist folytatni.

ErtdkeljUk az 6ves besz6mol6 6tfog6 bemutat6s6t, fel6pltdsdt 6s taftalmdt, beledrtve a kiegdszit6
melldkletben tett kdzzfteteleket, valamint drtdkeljUk azt is, hogy az dves besz6mol6ban teljesiil-e az
alapul szolg6l6 Ugyletek 6s esemdnyek val6s bemutat6sa.

Az ir6nyit6ssal megbizott szemdlyek tudom6s6ra hozzuk - egy6b kdrddsek mellett - a kOnyvvizsgdlat
tervezett hat6kiirdt 6s iitemezdsdt, a kdnyvvizsgdlat jelent6s meg6llapitdsait, beledrtve a T6rsas6g 6ltal
alkalmazott bels6 kontrollnak a kdnyvvizsg6latunk sor6n 6ltalunk azonositottjelent6s hi6nyoss6gait is,
ha voltak ilyenek.

T atabtny a, 2022. m6jus 2.
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